ADMINISTRACIO

DE JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 5 DE FUENGIROLA
JLSIICIA  C/INCAN° 8
TIf.: 951 774 043. Fax: 951 267 381
NIG: 2905442120180002844
Procedimiento: Procedimiento Ordinario 552/2018. Negociado: B
Sobre: Nulidad
De: D/a. [N
Procurador/a Sr./a.: MARIA ROSARIO PALOMINO MARTIN
Contra D/fia.: CLUB LA COSTA (UK) PLC SUCURSAL EN ESPANA
Procurador/a Sr./a.: JOSE LUIS REY VAL

SENTENCIA num. 158/19

En Fuengirola, Malaga, a 27 de junio de 2019

D. ® Maria Isabel Jiménez - Alfaro Vallejo, Magistrada del Juzgado
dd Primera Instancia niimero cinco de Fuengirola, habiendo visto y
examinado los autos de Juicio Ordinario seguidos ante este Juzgado con
ell nimero 552/18 sobre NULIDAD CONTRACTUAL vy
RECLAMACION DE CANTIDAD, en el que es parte demandante: D.

representados por la Procuradora D* Rosario Acedo Gomez y asistidos por
la| Letrada D* Cristina Rodriguez Luz; y parte demandada: CLUB LA
COSTA (UK) PLC SUCURSAL EN ESPANA, representado por el
Procurador D. José Luis Rey Val y asistido por el Letrado D. Jorge
aldonado Martinez- Echevarria , dicta la presente de la que son:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por turno de reparto corresponde conocer a este
Juzgado de la demanda de Juicio Ordinario presentada por Ila
representacion procesal de

frente a CLUB LA COSTA (UK) PLC
SUCURSAL EN ESPANA, en la que tras alegar los hechos y fundamentos
dg derecho que considera de aplicacion termina suplicando el dictado de
urja sentencia estimatoria de sus pretensiones.

SEGUNDO.- Mediante Decreto se admite a tramite la demanda
presentada y se acuerda dar traslado de la misma y de los documentos que
lajacompaiian a la parte demandada, para que conteste en el plazo de 20
dips habiles computados desde el siguiente al emplazamiento.
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TERCERO.- La demanda promueve Declinatoria por falta de
risdiccion que fue desestimada mediante auto de fecha 16 de noviembre

dd 2018 confirmado mediante auto de fecha 8 de marzo de 2019 que
dgsestima recurso de reposicion presentado por la demandada.

CUARTO.- La demandada presenta escrito de contestacion en el que

sollicita se desestime la demanda presentada.

QUINTO.- Celebra la Audiencia Previa al Juicio en el que

unicamente se admite como prueba la documental aportada, se declaran los
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autos conclusos para dictado de Sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente procedimiento se ejercita por los
dgmandantes,

, una accion dirigida frente a la demandada, CLUB LA
STA (UK) PLC SUCURSAL EN ESPANA, a la obtencion de una
tencia por la que se declare:

1. La nulidad de pleno derecho del contrato de propiedad fraccional

dq fecha 15/03/2015, num. 690028, celebrado entre |GG

con Club La Costa (UK) PLC Sucursal en

pafia.
2. Subsidiariamente a lo anterior, la resolucion del contrato de
ppiedad fraccional de fecha 15/03/2015, nim. 690028, celebrado entre

ian Mackintosh y Dia. Joan Paterson Mackintosh con Club La Costa
IK) PLC Sucursal en Espafia,

3. La condena a Club La Costa (UK) PLC Sucursal en Espana, a
volver a la parte actora el precio del contrato de fecha 15/03/2015, nam.
0028, que asciende a un total de 30.480 libras esterlinas (treinta mil
atrocientos ochenta libras),

4. La condena a Club La Costa (UK) PLC Sucursal en Espaia a
onar los intereses legales desde la interposicion de la demanda mas las
stas del juicio.

SEGUNDO.- La demandada solicita se desestime la demandada,
tro otros motivos, por falta de legitimacién pasiva por cuanto que el
ntrato fue suscrito por el Establecimiento Permanente de Club La Costa
IK) PLC (actualmente Club La Costa (UK) PLC Sucursal en Espaiia),
pendiente de su matriz Club La Costa (UK) PLC, sociedad de
cionalidad britanica, con domicilio en Londres e inscrita en el Registro
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ADMINISTRACI() . . , IRET
DE ercantil britdnico como numero 3123199, tal y como indica el contrato

JLSHCA Titioioso. Por este motivo, la demandada manifiesta que no tiene facultad
dd disposicion sobre la materia contractual, no se puede entender con
ngsotros la nulidad, no cabe dar por resuelto un contrato del que no somos
pdrte. Ostentando la condicion de parte la representada.

En cuanto la Ley aplicable , la demandada manifiesta que conforme
lo|pactado en el contrato (clausula “S” de los Términos y Condiciones): “el
cantrato se interpretard de conformidad a la Ley inglesa y se sometera a la
jurisdiccion exclusiva de los Tribunales Ingleses. De conformidad con la
L¢y inglesa, cuyo contenido se certifica en informe elaborado por el Sr.
Radford (doc. 7 de contestacion) el contrato que nos ocupa es
parfectamente licito , valido y eficaz.

En cuanto al fondo del asunto la entidad demandada cuestiona la
vgrdadera voluntad de los demandantes de litigar por entender que su
valuntad ha sido contraria a ello; mas atn, cuando han disfrutado en mayo
dd 2019 de dos semanas de vacaciones en el complejo Monte Carvoeiro
Cuble en Portugal (doc. aportada en el acto de la AP al Juicio); habiendo
replizado otra reserva , en el ejercicio de su derecho de socio, también de
dgs semanas para octubre de 2019 en un complejo en Florida en Estados
Unidos. Por este motivo la demandada solicita, en escrito de conclusiones,
se| decrete la nulidad de lo actuado retrotrayendo las actuaciones al
mpmento de la audiencia previa sobre la decision de la prueba propuesta al
hgberse inadmitido el interrogatorio de los demandantes.

En cuanto al objeto del contrato, lo que se adquiere son “Derechos de
Uso” tal y como se especifica en la cldusula 1.2 del documento nimero 2
ddl escrito de contestacion (derechos fraccionales). El adquirente adquiere
ur] derecho de uso de un determinado apartamento (189 en el complejo
Marina del Sol).

TERCERO-. De la prueba documental aportada se considera
probado que en fecha 15 de Marzo de 2015 |
I o 2lizaron con la entidad
Club la Costa (UK) PLC E.P denominado propiedad fraccional en virtud
ddl cual podian disfrutar de cuatro semanas de vacaciones anuales en la
propiedad asignada 189; Complejo turistico: Marina del Sol; Puntos: 2750.

El precio de este contrato fue de 30.480 libras esterlinas el cual se

dgsglosd por los mismos vendedores de Club La Costa de la siguiente
manera:
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ADMINISTRACION . . . . .
DE a) 26.880 libras esterlinas se consideraron pagadas por la titularidad

siels ode los Sres N ostentaban sobre otros derechos de
aprovechamiento por turno adquiridos anteriormente en Club La Costa.
b) 3.600 libras quedaron por pagar a plazos.

=

El precio total, las 30.480 libras esterlinas fueron recibidas por Club
L3 Costa tal y como acredita el certificado de la propiedad adquirida, donde
Club La Costa acusa expresamente recibo de que los Sres. || || I han
pdgado el precio del contrato.

(doc. 3y 4 de demanda).

CUARTO.- EIl articulo 10 de la LEC senala que "Seran
cansiderados partes legitimas quienes comparezcan y actuen en
julcio como titulares de la relacion juridica u objeto litigioso" .Nos
recuerda la STS de 28 de febrero de 2002 que "La legitimacion "ad
causam" consiste en una posicion o condicion objetiva en conexion
can la relacion material objeto del pleito que determina una aptitud
para actuar en el mismo como parte; se trata de una cualidad de la
persona para hallarse en la posicion que fundamenta juridicamente
ellreconocimiento de la pretension que se trata de ejercitar”

Analizadas las actuaciones se considera que la excepcion de
falta de legitimacion pasiva debe ser desestimada pues la parte
actora dirige la demanda frente a la unica entidad que figura como
vendedora en el contrato en el que, ademas, se concreta las
facultades con las que cuenta en los términos que son ver en el
citado documento, entre las que podemos destacar las siguientes:

La demandada tiene facultades de resolver libremente el contrato y
dd embargar cantidades por cuenta propia (clausula D del contrato); es a la
ertidad a la que debian de efectuarse los pagos y tal y como sus cuentas
arluales se incluyen por el método de la integracién global en las cuentas
anuales del grupo.

La pag. 4 del contrato, denominada documento de desistimiento, se
digpone que éste se dirija a la demandada. En ese documento se identifica
cgmo empresa vendedora (y no como mediadora ni agente ni mandataria).

En el apartado B de los Términos y Condiciones, en relacion al

Certificado de Derechos Fraccionados se dice que una vez se reciba el
inporte total especificado, la demandada procurara que se emita un
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DE ¢rtificado de Derechos Fraccionados y en caso de no hacerlo, la Sociedad

JLSTICIA V(

sndedora debera reembolsar la cantidad al solicitante.

Se considera Ley aplicable al caso de autos la Ley 4/12 en los

términos que indica la parte actora (SAP Malaga de fecha veintisiete

dd

febrero de dos mil diecinueve, que se menciona en parrafos

posteriores) .

cu
cu

31

QUINTO.- En cuanto al fondo del asunto, la solucion de la

estion litigiosa suscitada en el presente procedimiento pasa por tener en
enta la doctrina sentada por el Tribunal Supremo que declara nulos de
pleno derecho este tipo de contratos, por falta de objeto. La resolucion que
establecid esta linea jurisprudencial es la sentencia del Tribunal Supremo
775/2015 de 15 de enero de 2015, del Pleno de la Sala Primera (recurso n°
90/2012), la cual ha sido reiterada por la Sentencia 460/2015 de 8 de

septiembre, 685/2016 de 21 de Noviembre y la Sentencia 4840/2016 de 10

dd

«

Noviembre entre otras .

La citada STS 775/2015, declara en su fallo:

°- Declaramos como doctrina jurisprudencial la siguiente: "En el

régimen legal establecido por la Ley 42/1998, de 15 diciembre, sobre

dd
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rechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de uso
tuyistico, la falta de determinacion en el contrato del alojamiento que
nstituye su objeto determina la nulidad del referido contrato, segun lo
spuesto por el articulo 1.7 en relacion con el 9.1.3° de la citada Ley"».

El Alto Tribunal reitera su doctrina en la sentencia 460/2015, de 8 de

septiembre de 2015 (recurso n° 1432/2013) y, en la sentencia 192/2016, de

de marzo de 2016 (recurso n° 793/2014), la cual declara en su FJ 5°:

.nos encontrariamos ante la constitucion de un derecho real limitado —
nque en el contrato no se precise la naturaleza real o personal del
recho transmitido, faltando a la exigencia del articulo 9.1.2°- al que
sultaria de aplicacion la necesidad de determinacion contenida en el
ticulo 9.1.3 ° en cuanto el objeto ha de ser un alojamiento concreto, con
encion de sus datos registrales y del turno que es objeto de contratacion,
con indicacion de los dias y horas en que se inicia y termina. Al no
mplir en este caso el contrato con tales exigencias queda sujeto a la

sdncion de nulidad contenida en el articulo 1.7, segun el cual: «(...)». Esta
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ADMINISTRACION . . .o . .
v Sdla ha establecido ya como doctrina jurisprudencial en sentencia

ISHCA 7252015, de 15 enero, y ha reiterado en la 460/2015, de 8 septiembre”.

Establece el articulo 23 de la ley 4/2012 que: “El derecho de
aprovechamiento por turno podra constituirse como derecho real limitado o
can caracter obligacional”. Pues bien, contintia indicando en su apartado 2°:
“2. El régimen de aprovechamiento por turno solo podra recaer sobre
un edificio, conjunto inmobiliario o sector de ellos arquitectonicamente
diferenciado... En este caso el edificio, conjunto inmobiliario o sector de
ellos arquitectonicamente diferenciado deberd adecuarse tanto a la
ngrmativa relativa al régimen de aprovechamiento por turno como a la
ngrmativa del tipo de explotacion que corresponda”.

Y el articulo 30.1.3° de la nueva Ley 4/2012 exige lo mismo:

“...descripcion precisa del edificio, de su situacion y del alojamiento
sobre el que recae el derecho, con referencia expresa a sus datos
registrales y al turno que es objeto del contrato, con indicacion de los dias
Vy fioras en que se inicia y termina’”.

Conforme la doctrina expuesta, para que se entienda existente el
cgntrato es necesario que exista una descripcion precisa del edificio, de su
sifuacion y del alojamiento sobre el que recae el derecho, con referencia
expresa a sus datos registrales y al turno que es objeto del contrato, con
inflicacion de los dias y horas en que se inicia y termina.

Analizado el contrato de fecha 15 de Marzo de 2015 suscrito por D.
Y :csulta
qye tan solo alude a unos puntos 2750, con una vaga identificacion del
Re¢sort correspondiente  “(identificado para el proposito descrito en 1.4
arfiba): Suite: 189 Resort: Marina del Sol;”, concluyéndose con la
exlistencia de una absoluta falta de determinacion de su objeto , por cuanto
que el derecho de aprovechamiento no recae sobre un alojamiento concreto,
efftre otros motivos, por cuanto que el edificio no estd descrito con
precision, ni consta referencia alguna a sus datos registrales, ni se
especifica el periodo determinado de utilizacion. Por este motivo procede
ddcretar la nulidad de pleno derecho de los citados contratos, con la
cansecuencia para las partes de producir la reciproca restitucion de las
prestaciones , en el caso de que se hubiera acreditado del disfrute de las
fechas indicadas por la demandada, cosa que no ha sucedido en el presente
caso.
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DE La AP de Malaga en Sentencia de fecha veintisiete de febrero de

JLSICLA - d¢s mil diecinueve, para un supuesto similar establece:

=

“El Tribunal Supremo se ha pronunciado en reiteradas ocasiones
sopbre este tipo de productos, siendo significativa la sentencia sentencia de
Pleno de 16 de Enero de 2017 , si bien la misma se referia a la aplicacion
dd la Ley 42/98 por ser los contratos de fecha anterior a la entrada en vigor
dg la Ley 4/2012, lo que no ocurre en el caso de autos en que el contrato
celebrado lo es en agosto de 2013. En cualquier caso, en aquella sentencia
ddjaba claro el Tribunal Supremo que la misma finalidad tenia la vigente
Lgy 4/2012, de 6 de julio, de contratos de aprovechamiento por turno de
bignes de uso turistico, de adquisicion de productos vacacionales de larga
dyracion, de reventa y de intercambio y normas tributarias, que traspuso a
nyestro ordenamiento interno la Directiva 2008/122/ CE (RCL 1978,
2§36), del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de enero de 2009
cgmunitaria. Y como expone la Magistrada de Instancia el contrato de autos
repulta nulo por contravenir lo dispuesto en los arts. 11, 23.2 y 30 por falta
absoluta de determinacion de su objeto, asi como por vulneracion de lo
dippuesto en el art. 23.4 en relacién con el art. 23.7 al recoger la
prphibicion de vincular el derecho de aprovechamiento por turnos a una
cuota indivisa de la propiedad”.

FALLO

ESTIMANDO INTEGRAMENTE LA DEMANDA PRESENTADA
POR
B cnic 2 2 entidad CLUB LA COSTA (UK) PLC
SUCURSAL EN ESPANA DEBO DECLARAR Y DECLARO LA nulidad
del contrato de fecha 15/03/2015, nim. 690028, suscrito con la demandada,
Club La Costa (UK) PLC Sucursal en Espafia; con la consiguiente condena
dq la citada entidad a devolver a los actores la cantidad de 30.480 libras
esterlinas (su equivalente en euros) pagados por ellos en la compra del
aprovechamiento por turno. La citada cantidad devengard el interés legal
dgsde la interpelacion judicial incrementados en dos puntos a partir de la
fecha de la presente resolucion. Procede imponer costas procesales a la
parte demandada.

Librese Testimonio de esta Sentencia para su unidn a los autos de su
razdn e incluyase la misma en el Libro de su clase.
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DE Notifiquese la presente resolucion a las partes personadas,

JLSTICIA ha

mando y firmo.

esfando celebrando audiencia publica, doy fe.

ciéndoles saber que contra la misma cabe recurso de Apelacion previa
cdnstitucion de depdsito necesario para recurrir en cuantia de 50 euros.

Asi por esta mi sentencia, definitivamente juzgando, lo pronuncio,

PUBLICACION.- Leida y publicada ha sido la anterior sentencia por
la|Ilma. Sra. Magistrada-Juez que la suscribe, en el mismo dia de su fecha,
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